附件1
   拟修改和废止的部分行政规范性文件

            （征求意见稿）

    一、拟修改《天津市商品住宅维修基金管理办法》1件行政规范性文件

1. 将文件名称修改为“天津市商品房屋维修资金管理办法”。

2. 将第一条中的文件制定依据增加“《中华人民共和国民法典》”。

3. 将第三条第二款中的“市财政部门”修改为“市、区财政部门”。

4. 将第四条中的“业主会”修改为“业主”。

5. 将第六条修改为：“开发建设单位和购房人应当在商品房买卖合同中注明各自按规定缴存维修资金的数额。购房人和开发建设单位在签订商品房买卖合同或办理核定应纳税额时，将双方按规定缴存的维修资金一次性存入市维修资金专户。市和区不动产登记部门查验缴存维修资金收据后，方可办理不动产登记手续。

开发建设单位自持的商品住宅，按照销售许可证明确的销售价格为基数，不配备电梯的按2%，配备电梯的按2.5%交存。非住宅项目内开发建设单位自持的非住宅，按照非住宅标准交存。开发建设单位交存的房屋维修资金应当一次性存入市维修资金专户。”

6. 将第七条修改为：“市维修资金管理机构与市住房建设行政主管部门委托的商业银行签订委托协议后，开立市维修资金专户。市维修资金专户应当以一个物业管理区域为单位，按幢、门、户（每套为一户）立账。”

7. 将第九条中的“大修、更新、改造”修改为“大修和更新、改造”。

8. 删去第十条。

9. 新增一条，作为第十条：“使用房屋维修资金的，应当由专有部分面积占比三分之二以上的业主且人数占比三分之二以上的业主参与表决，并经参与表决专有部分面积过半数的业主且参与表决人数过半数的业主同意。

共用部位、共用设施设备的维修费用分摊有约定的，从其约定，没有约定或者约定不明确的，按照业主专有部分面积所占比例确定。” 

10. 将第十三条、第十四条中的“业主会”修改为“业主大会”。

11. 将第十五条修改为：“商品房屋所有权变更时，维修资金余额随商品房屋所有权同时转移。受让人是否向原业主交付维修资金余额，由双方当事人协商议定。

因房屋征收或其他原因造成商品房屋灭失的，业主按照本市规定办理账户注销手续，市维修资金管理机构将分户账中结余的维修资金返还业主。”

12. 删去第十六条。

13. 删去第十七条。

14. 将第二十二条修改为：“本办法自2021年1月1日起施行，有效期5年。”

15. 将文件中的“商品住宅”修改为“商品房屋”，“维修基金”修改为“维修资金”，“房地产行政主管部门”修改为“住房建设行政主管部门”，“物业管理企业”修改为“物业服务企业”。
16. 将文件的条文顺序作出相应调整。
二、拟废止2件行政规范性文件

1. 《天津市人民政府批转市发展改革委拟定的天津市必须招标项目范围和规模标准规定的通知》（津政发〔2005〕59号）。
2．《天津市人民政府办公厅转发市国土房管局拟定的天津市业主大会和业主委员会活动规则的通知》（津政办发〔2008〕169号）。

