附件2

   关于修改和废止部分行政规范性文件的说明
经对照《民法典》清理，拟修改1件行政规范性文件，废止2件行政规范性文件，现说明如下：

一、关于修改《天津市商品住宅维修基金管理办法》
为深入贯彻执行《民法典》，市住房城乡建设委、市财政局结合我市实际对《天津市人民政府批转市房管局、市财政局拟定的天津市商品住宅维修基金管理办法的通知》（津政发〔2002〕90号，以下简称90号文）进行了修改。

(一)修改背景

2002年12月市政府印发了90号文，规定自2003年1月1日起，我市行政区域内两个以上业主的商品住宅物业和与其结构相连的非住宅物业，应当建立共用部位、共用设施设备维修资金。同时，文件还就维修资金交存主体、标准、增值方式、使用范围及程序等内容做了明确规定。

文件实施十几年来，通过逐步规范、统一全市维修资金归集网点操作程序，健全了维修资金归集的监管机制，保证了交存业主的合法权益。

随着维修资金归集工作的推进、业主房龄的逐步增长，对已归集维修资金使用的需求逐渐增多。2005年6月，依据90号文相关规定，我市建立了维修资金使用制度，明确了资金申请使用的具体操作程序。《民法典》即将施行，文件的部分内容与民法典的规定不一致，有必要作出调整。

（二）主要修改内容

此次修订90号文删去3条，增加1条，修订后共二十条。主要调整了与《民法典》不一致的条款，确保相关规定与《民法典》做到无缝对接。
调整了文件名称，统一了相关称谓

依据《民法典》，规范了资金名称，将“维修基金”修订为“维修资金”。调整了文件名称，90号文突出的是“住宅”维修资金管理，随着房屋维修资金政策的不断完善，2009年我市建立了非住宅维修资金管理制度，非住宅维修资金的使用分摊原则、业主确认规则也应遵照《民法典》执行。故此次修订将文件名称调整为《天津市商品房屋维修资金管理办法》。此外，还调整了专有名词，如主管部门称谓、业主大会、物业服务企业等。
调整了资金使用决策规则，全面对接《民法典》

依据《民法典》，重点针对维修资金使用业主确认比例、维修费用分摊等内容进行修订。一是调整业主表决规则。依据《民法典》第二百七十八条，将业主确认通过比例修改为“由专有部分面积占比三分之二以上的业主且人数占比三分之二以上的业主参与表决，并经参与表决专有部分面积过半数的业主且参与表决人数过半数的业主同意”。二是完善费用分摊原则。依据《民法典》第二百八十三条，对原有的费用分摊原则进行了完善，增加“维修费用分摊有约定的，从其约定，没有约定或者约定不明确的，按照业主专有部分面积所占比例确定”。
3.删去了相关条款

结合实际，删去了第十条、第十六条、第十七条。一是由于我市已出台关于维修资金使用的相关政策，故删去了第十条。二是当物业管理区域发生调整的、业主委员会主任、副主任、物业服务企业发生变更的，现行做法是上述信息发生变更的，物业服务企业在维修资金管理系统中提交变更情况，各区审核通过后自动生成新的信息，故删去了第十六条。三是鉴于第十七条与《天津市物业管理条例》第五十七条表述不一致，故删去了第十七条，自《天津市物业管理条例》出台后一直是按照第五十七条表述执行的。
4.结合实际调整了部分条款

结合工作实际，对立法依据、主管部门、维修资金交存时点、房屋灭失的维修资金退还等结合实际情况进行了调整。

二、关于废止2件行政规范性文件

1. 《天津市人民政府批转市发展改革委拟定的天津市必须招标项目范围和规模标准规定的通知》（津政发〔2005〕59号）。
废止理由：该行政规范性文件与《民法典》第六百四十四条、第七百九十条等规定以及2018年国家发展改革委公布的《必须招标的工程项目规定》（第 16号令）的原则和规定不一致。

2．《天津市人民政府办公厅转发市国土房管局拟定的天津市业主大会和业主委员会活动规则的通知》（津政办发〔2008〕169号）。

废止理由：该行政规范性文件与《民法典》第二百七十七条、第二百七十八条、第二百八十条、第二百八十六条等规定不一致。
